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1 AUSGANGSLAGE GENERELL

Lasst sich eine Einzonung oder ein Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen einzig unter Inanspruch-
nahme von FFF realisieren, kommen gemass § 3 PBV folgende Massnahmen als Kompensation in
Frage:

a) Ruckzonung

b) Terrainveranderung zum Zweck der Bodenverbesserung

Zur gewahlten Massnahme ist ein detailliertes Kompensationsprojekt auszuarbeiten. Das Projekt ist mit
dem Gesuch zur Vorprifung der Ortsplanungsrevision bzw. bei Bauten ausserhalb der Bauzonen mit
den Ublichen Baugesuchsunterlagen beim Kanton einzureichen (das Projekt ist verbindlicher Bestand-
teil der Ortsplanungsrevision bzw. des Baugesuchs). Die Beurteilung eines Projektes ist nur mdéglich,
wenn im Kompensationsprojekt mindestens die in diesem Merkblatt aufgefuhrten Punkte berlicksichtigt
werden:

Fur die Umsetzung des Kompensationsprojektes ist der Bewilligungsinhaber bzw. die Gemeinde ver-
antwortlich. Das Kompensationsprojekt muss rechtlich und finanziell gesichert und die Ausfiihrung muss
gewahrleistet sein. Fur die bauliche Umsetzung gilt eine Frist von funf Jahren ab Genehmigung der
Ortsplanungsrevision durch den Regierungsrat bzw. eine Frist von zwei Jahren ab Inkrafttreten der Bau-
bewilligung. Vorbehalten bleiben allfallige Beschwerdeverfahren.

2 ZWECK ABSICHTSERKLARUNG

Die vorliegende Absichtserklarung grindet auf der nachfolgend dargelegten Leistungserbringung und
Haftung zwischen der Bauherrschaft und dem Grundeigentiimer einerseits und der durch den Grundei-
genttimer vorzunehmenden schonenden Bodenbewirtschaftung nach Bauabschluss andererseits.

Die Absichiserklarung begriindet keinen klagbaren, auf die Projektrealisierung bezogenen Anspruch.
Schadenersatzanspriiche infolge der Verletzung von im Zusammenhang mit der Absichtserkiarung ge-
schaffenen berechtigten Vertrauens bleiben vorbehalten. Die unterzeichnenden Parteien bekréftigen ihr
Interesse an der Projekirealisierung mit den nachstehenden Punkten.

3 GEGENSTAND

Fruchtfolgeflachenverlust

Parzellen Nrn. 343 Flachenverlust von 0.5 ha (total)
GB Rain

Fruchtfolgeflachenkompensation

Parzellen Nrn. 84 Geplante Bodenverbesserung von 2.0 ha
Gemeinde Dagmersellen — Ortsteil Buchs
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4 GEBRAUCHSUBERLASSUNG

Bewirtschaftet der Grundeigentiimer die Flache nicht selbst, so ist er verpflichtet, die gemass Absichts-
erklarung akzeptierten Auflagen und bekundeten Sorgfaltspflichten auf den/die Bewirtschafter zu tber-
binden. Die Haftung gegenlber der Bauherrschaft verbleibt beim Grundeigentiimer und dem/den Be-
wirtschafter(n) (solidarische Haftung).

5 LEISTUNGEN DER BAUHERRSCHAFT

51 Bodenaufwertung

Die Bauherrschaft ist fur die Durchfiihrung der Bodenverbesserungsmassnahme auf der Parzelle Nr.
84, Gemeinde Dagmersellen geméass Kompensationsprojekt verantwortlich.

Die Bauherrschaft verpflichtet sich, hinsichtlich des Bodenaufbaus folgende Qualitatsgrundsatze einzu-
halten (siehe auch Kompensationsprojekt):

- Tongehalt maximal 30%, Schluffgehalt maximal 50% (sandiger Lehm bis Lehm);

— Skelettgehalt maximal 25%;

— keine Verdichtungen und keine ungeeigneten Geftigeformen (wie z.B. Klumpen/Koharent/Einzel-
korn): \

— keine oder nur schwach ausgepragte Verndssungsmerkmale;

— frei von Fremdstoffen und chemischen Belastungen;

- ohne biologische Belastungen, d.h. keine erkennbaren Problempflanzen;

— nach Maéglichkeit wird bestehendes Bodenmaterial der Spenderparzellen Nr. 343 GB Rain verwendet,
falls es sich geméass den genannten Anforderungen dafilr eignet.

5.2 Entschadigungspflicht

Die Bauherrschaft verpflichtet sich, dem Grundeigentiimer die Abgeltung fir den Ertragsausfall sowie
fur die Ausfiihrung der bodenschonenden Bewirtschaftung zu entrichten. Die Entschadigung wird jahr-
lich ausbezahlt. Die Entschadigungsbeitrdge werden gemé&ss nachstehender Aufstellung (Ziffer 7) fest-
gesetzt.

6 LEISTUNGEN DES GRUNDEIGENTUMERS

6.1 Bodenbewirtschaftung

Der Grundeigentimer und/oder die Bewirtschafter befolgen die Grundsatze der bodenschonenden
Folgebewirtschaftung gemass Kompensationsprojekt/Bodenschutzkonzept sowie geméss den ein-
schlagigen Richtlinien (Merkblatt ZUDK, FSKB-Rekultivierungsrichtlinie, Merkblatt Cercle sol). Dazu ge-
héren insbesondere folgende Punkte:

Absichtserkiarung
UW xx-xxxx | Kompensation Fruchtfolgeflache — Bodenverbesserung und Folgebewirtschaftung



I

die Folgebewirtschaftung hat wahrend 3 voller Vegetationsperioden schonend und extensiv zu er-
folgen (Mahd bei trockenen Verhaltnissen mit Handmaschinen oder leichten, breit bereiften Fahr-
zeugen, keine Diingung);

Durrfutterproduktion, keine Weide;

keine Flissigdingung wéhrend des 1. Jahres;

Sauberschnitt im Folgejahr und erneute Ansaat mit Rekultivierungsmischung.

Die Haftung bei Missachtung der Bewirtschaftungsgrundsatze wird in nachstehender Ziffer 9 spezi-
fisch geregelt.

6.2 Bewirtschaftungsprotokoll

Der Grundeigentimer erstellt jahrlich ein Bewirtschaftungsprotokoll zuhanden der Bauherrschaft. Das

Bewirtschaftungsprotokoll ist Voraussetzung fur Entsch&adigungen geméss nachstehender Aufstellung
(Ziffer 7).

7 ENTSCHADIGUNG

Die Bauherrschaft Gbernimmt die Kosten der Bodenverbesserungsmassnahmen und der Ertragsaus-
falle auf Parzelle Nr. 84.

Die Bemessung des Einkommensausfalls fur das durch die Bodenverbesserungsmassnahme bean-

spruchte Kulturland richtet sich nach der Wegleitung tber die Bemessung des Einkommensausfalls fur

mehrjahrig beanspruchtes Kulturland des Schweizerischen Bauernverbandes, Laurstrasse 10, 5201
" Brugg, Ausgabe 2021, angepasst an die jeweils jahrliche Ausgabe.

Entschadigungen fir den Ertragsausfall von Wiesland betragen liblicherweise maximal:
CHF 4'200.- / ha im 1. Jahr (Bodenaufbau) und 2. Jahr (Hauptnutzungsjahr)
CHF 2'100.-/ ha im 3. und 4. Jahr (Folgebewirtschaftung)

Die Entschédigung fiir die entsprechenden betrieblichen Anpassungen und samtliche Ertragsausfélle
betragt maximal 2.50 CHF/m2 (250.- CHF/Are) der Bodenfldche ab Start der Rekuitivierung bis zur
Abnahme nach der 4. Vegetationsperiode. Dieser Betrag basiert auf dem Bodenkundlichen Gutachten
und dem FFF-Kompensationsprojekt, Phase Vorpriifung zur Nutzungsplanung, Stand 26.08.2022, IPSO
ECO AG.

In den genannten Betragen ist der Aufwand fiir die Rekultivierung (Ansaat, Blackenbek&mpfung etc.)
nicht enthalten.

Die Zahlungsraten werden unter den Parteien festgelegt.
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8 ZWISCHEN- UND SCHLUSSABNAHME

Nach drei Jahren Folgebewirtschaftung findet eine Zwischenabnahme statt. Die Schlussabnahme wird
nach funf Jahren Folgebewirtschaftung durchgefuhrt.

9 BEANSTANDUNGEN

Befolgen der Grundeigentumer und/oder die Bewirtschafter die Grundséatze an eine bodenschonende
Folgebewirtschaftung nicht, so haften sie fur allféllige Schaden. Die Bauherrschaft kann diesfalls dem
Grundeigentiimer die Entschadigung verweigern und bereits geleistete Entschadigungen kdnnen zu-
rickgefordert werden.

Entstehen der Bauherrschaft aufgrund Nichtbefolgung der genannten Bodenschutz-Grundsatze Kosten
zur Behebung der aufgetretenen Schaden, so kann die Bauherrschaft dem Grundeigentimer diese
Kosten in Rechnung stellen.

10 . DAUER DER ABSICHTSERKLARUNG

Die vorliegende Absichtserklarung wird im Zeitpunkt der 6ffentlichen Auﬂége'(Auflage zur Einzonung /
Bauprojekt Bodenverbesserung) durch eine verbindliche Vereinbarung ersetzt.

11 VEREINBARUNGSDAUER

Die unter Ziffer 10 erwahnte darauffolgende verbindliche Vereinbarung gilt ab dem Datum der Unter-
zeichnung bis zur Schlussabnahme der Rekultivierung nach finf Jahren Folgebewirtschaftung. Diese
Vereinbarung gilt vorbehaltlich der Genehmigung des Einzonungsvorhabens der Gemeinde Rain durch
den Regierungsrat.

12 GERICHTSSTAND

Der Gerichtsstand befindet sich am Ort der gelegenen Sache (Dagmersellen).
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13 RECHTSNACHFOLGE

Beim Verkauf der genannten Grundstticke ist die vorliegende Absichtserklarung an die Rechtsnachfol-
ger zu Ubertragen.

Die Vertragsparteien:
Ort, Datum Ort, Datum
Rain, 25 . 07 2023 Knutwil, Z7.. Juli 2023
Bauhenschnﬁ Grundeigentimer
Jenn§ ér‘cé CIE ICC e Parzelle Nr. 84,
Sandblatte {1, CH-6026 Rain Gemeinde Dagmersellen, Ortsteil Buchs

Tol. +41 (0)41 255 25 25

/ /
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AIO|s/Jénny Werner Kaufmann
Name, Vorname Name, Vorname
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